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22 16766 30/10/2025 UFFICIO 
URBANISTICA ED 
EDILIZIA PRIVATA 
DEL COMUNE DI 
MONTALE

.1 Migliorare la leggibilità delle tavole (indicare la toponomastica stradale, 
campire con apposito colore gli edifici non classificati esistenti al 1954, 
inserire le sigle dei TS1 e  2, inserire la sigla PZ nelle piazze esistenti e di 
previsione, aggiungere la descrizione ‘verde di arredo stradale’ per il 
VSTe e p’, accentuare la differenza cromatica tra TP1 e TP2, diminuire la 
differenza cromatica tra TM1 e TM2 che risulta troppo simile al colore 
utilizzato per i TC, indicare nelle tavole 1.1 e 1.2 solo il perimetro del 
TU, eliminando zonizzazioni e classificazioni degli edifici al suo interno, 
mantenendo il limite del vincolo cimiteriale, nella legenda eliminare il 
riferimento a IPR1, includere la sigla Dist sui distributori di carburante).

Verranno modificati gli elaborati in accordo con quanto 
richiesto

Accoglibile

.2 Aggiornare fasce di rispetto stradale in base all’ultima delibera di 
individuazione dei centri abitati (Deliberazione G.C. n. 118 del 
28.09.2023), oppure eliminarle

La fascia di rispetto stradale non verrà inclusa nelle 
cartografie del PO. Si escluderà anche il riferimento alle 
fasce di rispetto stradale laddove presente nelle NTA o 
nell’allegato 1

Accoglibile

.3 Nella tav. 1.1 indicare la porzione di parco dell’Aringhese esterno al TU 
anche nella legenda (VPU)

Verrà corretto il refuso cartografico Accoglibile

.4 Nella tav. 1.2 colorare il Ppe in zona Malborghetto e includere la sigla Verrà corretto il refuso cartografico Accoglibile

.5 Estendere la zona EA2 a sud di Via Tobagi fino al limite del TU Verrà corretto il refuso cartografico Accoglibile

.6 Estendere il perimetro del Progetto Vigente (PV) a nord di Via 
Selvavecchia fino a Via Garibaldi

Verrà corretto il refuso cartografico Accoglibile

.7 Indicare la fascia di rispetto della linea ferroviaria Verrà  introdotta la fascia di rispetto ferroviaria, in 
risposta anche a quanto richiesto nell’Oss. 27. Verrà  
inoltre integrato l’articolo relativo nelle NTA per una 
necessaria precisazione in merito alla definizione 
cartografica

Accoglibile

.8 Nella tav. 2.1 e 2.2 indicare il vincolo cimiteriale Verrà corretto il refuso cartografico Accoglibile

.9 Indicare come PV l’area interessata dal Piano di Recupero in Via Vannucci 
a Tobbiana approvato e convenzionato nel 2014

Verrà corretto il refuso cartografico Accoglibile

.10 Correggere la destinazione delle aree S2e n.10 e 11 a Tobbiana Lo stato dei luoghi indica che sono parte del tessuto e 
pertanto verranno ricondotte ad esso

Accoglibile 

.11 ATS5 non prevede la viabilità pubblica internamente al comparto della 
trasformazione. Si chiede quindi di eliminare la viabilità pubblica

Verrà corretto in legenda il riferimento alla strada di 
progetto che non risulta pubblica, ma privata ad uso 
pubblico. Il disegno della strada permarrà nella scheda di 
progetto, ma dovrà esser chiaramente indicata come 
strada di progetto privata ad uso pubblico

Accoglibile

.12 Verificare il disegno della viabilità di progetto adiacente al TM2 a 
Fognano

Lo stato dei luoghi indica che il tratto indicato in 
cartografia come strada è parte del tessuto e pertanto 
verrà ricondotta ad esso

Accoglibile

.13 Modificare la destinazione dell’area PV su Via Risorgimento in Parcheggio 
pubblico esistente (Pe)

Lo stato dei luoghi indica che l’area indicata in cartografia 
come PV è ad oggi un parcheggio pubblico esistente e 
pertanto verrà indicato come Pe124

Accoglibile

.14 Trasformare il tratto finale di Via G.Bruno verso il Torrente Agna da Lo stato dei luoghi indica che l’area indicata in cartografia Accoglibile
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viabilità di previsione a viabilità esistente come come viabilità di progetto è in realtà una viabilità 
esistente. Verrà corretto il refuso cartografico

.15 Eliminare previsione di viabilità e parcheggio in fondo a Via Giusti a 
Montale

Verrà corretto il refuso cartografico Accoglibile

Eliminare indicazione di viabilità pubblica esistente all’interno della zona 
TP2 (tratti senza sfondo perpendicolari rispettivamente a Via G. Rossa e 
V. Croce Rossa)

Verrà corretto il refuso cartografico Accoglibile

Verificare correttezza della destinazione a Verde privato delle aree 
contermini a Fattoria Iandaia

Verrà corretto l’erronea individuazione nella cartografia 
delle aree che non sono a verde

Accoglibile

Per  interventi  ricadenti  in  ambiti  dichiarati  a  pericolosità  idraulica 
elevata  indicare  come  linea  di  riferimento  in  basso  per  il  computo 
dell’altezza del fronte (HF) una quota sopra elevata rispetto a quella del 
terreno,  del  marciapiede  o  della  pavimentazione  posti  in  aderenza 
all’edificio, comunque non superiore alla quota del battente idraulico di 
riferimento  calcolato  per  eventi  con  tempo  di  ritorno  duecentennale 
(art. 17 c. 4 del D.P.G.R. 39/R/2018)

Verrà precisato quanto richiesto Accoglibile

.16 Correggere il perimetro dell’area a Vedre privato (Vpriv) tra Via Nesti e 
Via Moro

Verrà corretto il refuso cartografico Accoglibile

.17 Eliminare la previsione di ampliamento della viabilità intorno a Piazza 
Matteotti

Verrà corretto il refuso cartografico Accoglibile

.18 Verificare e correggere laddove non coerenti con lo stato dei luoghi le 
zone omogenee indicate in cartografia e quanto proposto nell’art.5 delle 
NTA

Verrà verificato lo stato dei luoghi, la coerenza con l’art.5 
delle NTA e verranno corretti gli eventuali refusi presenti 
in cartografia

Accoglibile

.19 In seguito alle modifiche determinate dalle osservazioni sulle 
trasformazioni, aggiornare le tavole 2.1, 2.2, 2.3

Verranno modificate le tavole delle discipline del territorio 
urbanizzato in coerenza con le modifiche apportate a 
seguito delle osservazioni dell’ufficio, dei privati e ai 
contributi degli enti

Accoglibile

.20 Correggere eventuali refusi relativi alla localizzazioni delle Op nelle 
UTOE nell’Allegato 1

Verranno corretti i refusi nel testo Accoglibile

.21 Manca il Pp116 in Via Alfieri a Stazione Al fine di includere un nuovo parcheggio pubblico nelle 
trasformazioni, verrà aggiunta una nuova OP nell’Allegato 
1 (OP35)

Accoglibile

.22 Specificare le disposizioni da convenzionamento per l’area di 
trasformazione PpS2

Verranno integrate le disposizioni per il 
convenzionamento, tenendo anche conto del contributo 
della Regione Toscana

Accoglibile

.23 Aggiungere le aree a verde contermini alle aree a parcheggio nell’area di 
trasformazione PpS3. Prevedere inoltre la sola cessione dell’area 
confinante destinata a parcheggio pubblico e verde di arredo stradale, 
indicando anche il verde stradale di progetto, attualmente non esistente. 
Eliminare l’accesso su Via Garibaldi in prossimità dell’incrocio, 
prevedendo un ingresso adiacente all’ingresso del PpS

Verrà modificato il disegno dello schema della scheda 
norma in accordo con quanto osservato. Viene inoltre 
modificata la parte del convenzionamento, indicando la 
sola cessione dell’area destinata a parcheggio pubblico

Accoglibile

.24 ACR.4 e ACR.5 Fognano: verificare superfici relative a ST, SF, e Pp Verranno verificate le superfici come richiesto Accoglibile

.25 Nel titolo dedicato alle trasformazioni CTR-CTP-CTT escludere ‘a 
destinazione residenziale’ in quanto solo parzialmente coerente con le 
destinazioni previste in queste trasformazioni

Verrà corretto il refuso testuale Accoglibile

.26 Correggere la potenzialità edificatoria (SE) prevista nell’area CTR1, 
dimezzandola

Verrà corretto il refuso nel testo della scheda e nel 
dimensionamento del piano (NTA)

Accoglibile

.27 Correggere i confini nella descrizione dell’area CTP.1 nella scheda Verrà corretto il refuso testuale Accoglibile
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.28 Nella sezione relativa alle disposizioni specifiche e mitigazioni 
paesaggistiche della scheda di trasformazione CTP2 eliminare la frase 
‘deve esser ricercata la coerenza con il progetto vigente a sud del lotto e 
con i tessuti industriali esistenti a nord’ in quanto non pertinente

Verrà corretto il refuso testuale Accoglibile

.29 Nella sezione del convenzionamento della scheda di trasformazione CTP3 
modificare come segue: ‘Realizzazione e cessione del parcheggio 
pubblico Pp96. Realizzazione e cessione del collegamento viario tra via 
Mattei e il Pp96. I costi di acquisizione/esproprio del terreno necessario 
per la realizzazione della rotatoria su Via Tobagi sono a carico del 
soggetto proponente. Gli interventi edificatori (rilascio del PdC) sono 
subordinati alla preventiva realizzazione e cessione del parcheggio Pp96. 

Verrà corretto il refuso testuale secondo quanto osservato Accoglibile

.30 Eliminare la previsione CTP4 e consentire l’ampliamento degli edifici 
esistenti con intervento diretto e con i limiti indicati nel 
dimensionamento della scheda, eccetto per l’altezza massima che può 
uniformarsi all’esistente

Verrà eliminata la previsione e le discipline da osservare 
saranno ricondotte a quelle dei tessuti

Accoglibile

.31 Eliminare il riferimento alle cappelle gentilizie nella scheda di 
trasformazione CTT1 a e b. Nella sezione del convenzionamento 
sostituire il termine ‘alienazione’ con il termine ‘cessione’ e prevedere 
quindi solo la realizzazione del Pp52

Verranno corretti i refusi testuali Accoglibile

.32 Nella descrizione dell’intervento CTT2 sostituire ‘per metà’ con ‘in 
parte’ e chiarire i termini del convenzionamento per quanto riguarda in 
particolare le aree da cedere 

Verrà corretto il refuso testuale e ad integrare la sezione 
del convenzionamento

Accoglibile

.33 Indicare le disposizioni da convenzionamento della trasformazione AR3. 
Se non è necessario prevedere obblighi reciproci, valutare la possibilità 
di attuare la trasformazione con un intervento diretto

In considerazione dello stato dei luoghi, appare coerente 
permettere la realizzazione dell’intervento attraverso un 
intervento diretto

Accoglibile

.34 Nella descrizione della ATS3 eliminare la frase ‘Alla cessione della cassa 
sono subordinati anche gli interventi prevsiti nell’area a verde sportivo 
privato prevista fra Via Pacinotti e via Viaccia di Compietra’ in quanto 
non pertinenze. 

Verranno corretti i refusi testuali Accoglibile

.35 Nelle schede degli interventi di trasformazione, dove previsto, eliminare 
il numero massimo di edifici.

Verrà corretto il refuso testuale e corrette le schede in cui 
è presente

Accoglibile

.36 Correggere la localizzazione della OP1, in quanto è presente un refuso 
nel testo (la OP1 si trova a Montale in Via I Maggio – Via Brunelleschi). 
Nelle particelle da sottoporre ad esproprio eliminare la 1453 (Cabina 
ENEL) e sostituire la 437 con la 473

Verranno corretti i refusi testuali Accoglibile

.37 Ridurre la quantità di parcheggio a favore del verde privato nell’area di 
trasformazione PpS1

Lo stato dei luoghi e le considerazioni poste dal contributo 
della Regione Toscana sono coerenti con la richiesta posta 
che pertanto risulta accoglibile

Accoglibile

.38 Correggere quanto riportato nelle particelle catastali interessate dalla 
OP23, eliminando la p.lle 272 e le 1221, 1222 per porzione, nonché le 
1210 e 270, in coerenza con quanto proposto nell’osservazione 48

Le proprietà dei suoli indicano la necessità di correggere 
la scheda norma secondo quanto richiesto

Accoglibile

.39 Ridurre l’area destinata a parcheggio prevista nella OP30 a favore di una 
porzione a verde pubblico nella stessa

Lo stato dei luoghi e le considerazioni poste dal contributo 
della Regione Toscana sono coerenti con la richiesta posta 
che pertanto risulta accoglibile

Accoglibile

.40 Stralciare le seguenti previsioni: OP9, 12, 14, 15, 16, 17, 27, 29, 31 Lo stato dei luoghi e le considerazioni poste dal contributo 
della Regione Toscana sono coerenti con la richiesta posta 
che pertanto risulta accoglibile

Accoglibile

.41 Prevedere un nuovo parcheggio pubblico a Tobbiana, a monte di Via 
Fratelli Cervi, sull’area di proprietà comunale F.22 p.lla 2115

Verrà integrato l’allegato 1 con una nuova opera pubblica 
(OP34). La particella oggetto dell’osservazione verrà 

Accoglibile
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destinata in parte a parcheggio pubblico, ed in parte 
lasciata a verde permeabile, viste anche le condizioni 
orografiche in cui verte

.42 All’art.122 delle NTA aggiungere la sigla corrispondente al verde di 
arredo stradale indicata nelle legende delle tavole

Verrà integrato il testo dell’articolo con la sigla Accoglibile

.43 Negli elaborati (tavole) della variante, gli edifici di cui alla schede nn. 1, 
4, 14, 21, 25, 44, 46, 61, 77, 78, 99 e 163 non sono campiti con il colore 
corrispondente alla rispettiva classe di valore
Scheda n. 2: non c’è corrispondenza tra l’immobile indicato nell’estratto 
aerofotogrammetrico e quello indicato nella foto (riferita all’immobile 
correttamente indicato nella scheda n. 20)
Scheda n. 3: rivedere la posizione della foto  nell’estratto 
aerofotogrammetrico, in quanto non indica l’immobile oggetto della 
scheda
Scheda n. 150/Tavola 2.1: non c’è corrispondenza tra i valori attribuiti 
agli immobili e la loro colorazione nella Tavola 2.1; correggere la Tavola

Verranno corretti i refusi Accoglibile

.44 Art. 31: i primi due commi sono entrambi indicati con il n. 1
Art. 33:  i due commi sono entrambi indicati con il n. 1

Verranno corretti i refusi Accoglibile

.45 Rivedere la disciplina relativa ai mutamenti di destinazione d’uso in 
conformità all’art. 99 della L.R. 65/2014, prevedendo specifiche 
condizioni e limitazioni per i mutamenti della destinazione d’uso della 
singola unità immobiliare nei casi di cui al comma 2, lettere a) e c) dello 
stesso articolo, atte a garantire la coerenza con la disciplina per la 
qualità degli insediamenti

Il piano ha già previsto particolari disposizioni sugli usi, 
che verranno precisate come richiesto

Accoglibile

.46 Art. 58 (TP1), comma 3.1: prevedere lo stesso indice di edificabilità 
previsto dal P.I.P., ovvero 
IF = 0,80 mq/mq e stessa Hmax delle TP2 (10ml); escludere destinazione 
residenziale, prevedere il mantenimento di eventuali allineamenti verso 
la viabilità

I parametri verranno precisati come richiesto Accoglibile

.47 Art. 61: eliminare il comma 3.4 Il comma è erroneamente rimasto da vecchio PO e verrà 
eliminato

Accoglibile

.48 Art. 63: eliminare riferimento a TP1.1 e TP1.2 e sostituire con TP1 Verrà modificato come richiesto l’art. 63 Accoglibile

.49 Art. 68 (Aree a verde privato): per i tessuti TS e TC aggiungere la 
possibilità di realizzare piscine alle condizioni dell’art. 55 comma 6

Verrà integrato l’art. 68, del verde privato, canche con la 
possibilità richiesta

Accoglibile

.50 Art. 69 comma 3: eliminare riferimenti ad intervento di ristrutturazione 
edilizia R1

Il refuso verrà corretto Accoglibile

.51 Art. 70: eliminare comma 3, riferito a previsione non più presente Il refuso verrà corretto Accoglibile

.52 Art. 94, comma 3.4: specificare la tipologia degli interventi edilizi 
ammessi (ampliamento) ed aggiungere il parametro della SE

Verrà integrato l’art. 94, come richiesto Accoglibile

.53 Art. 95, comma 4: eliminare il riferimento al parcheggio a raso (F); 
consentire comunque il recepimento dei parcheggi pertinenziali in 
relazione agli ampliamenti previsti

Verrà eliminato l’erroneo riferimento, e introdotta la 
possibilità di reperire i parcheggi pertinenziali necessari 
agli ampliamenti previsti

Accoglibile

.53 Eliminare eventuali refusi/errori materiali e duplicazioni rispetto alle 
norme di legge

Verranno corretti i refusi che si incontreranno nei testi Accoglibile


